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 Hoofdstuk 1  Inleiding 
 

1.1 Aanleiding en doelstelling 

Tot het jaar 2000 was een agrarisch bedrijf gevestigd op het perceel Hoofdweg 6 te 

Peest. Daarna werd tot medio 2004 op het perceel een beton-bekistingbedrijf 

geëxploiteerd. Vanaf 2005 is het hoofdgebruik wonen. De voormalige ligboxenstal is niet 

meer in gebruik en is in een slechte staat van onderhoud, waardoor deze stal qua 

uitstraling de landschappelijke kwaliteit niet ten goede komt. 

 

Omdat het een prachtige woonlocatie betreft, wordt voor een andere invulling van het 

perceel gekozen waarbij het perceel wordt gesplitst in twee woonkavels. Voor zover de 

bestaande landschapsontsierende gebouwen geen deel uit gaan maken van de nieuwe 

ontwikkeling, zullen deze landschapsontsierende gebouwen inclusief de overbodige 

erfverharding (betonplaten) gesloopt en verwijderd worden. Het aantal m² aan gebouwen 

en verharding dat gesloopt en verwijderd wordt bedraagt in totaal 2.090 m². Tevens zal 

circa 1.070 m² asbest verwijderd worden. Samengevat zal de ligboxenstal gesloopt gaan 

worden, de bestaande woning in stand blijven, de bestaande kapschuur worden omgezet 

naar een nieuwe woning inclusief atelier. Bovendien zal het erf kwalitatief worden 

aangepast door bijvoorbeeld het binnenterrein van beton te wijzigen in groen. Het 

voorliggende bestemmingsplan wijzigt de bestemming ‘Bedrijf’ naar wonen. Voor het 

plangebied is een passende juridisch-planologische regeling uitgewerkt die recht doet aan 

de huidige en toekomstige gebruiks- en bebouwingssituatie van het gebied en die de 

ruimte biedt voor het realiseren van onderhavige plannen.     

 
1.2 Ligging plangebied 

Het plangebied Hoofdweg 6 maakt deel uit van het buitengebied van de gemeente 

Noordenveld en ligt geheel binnen het kadastrale perceel 1499. De ligging van het 

plangebied wordt weergegeven via figuur 1. Aan de noordkant grenst het plangebied aan 

de Hoofdweg, aan de andere zijden grenst het plangebied aan bos en weilanden.  

  
Figuur 1. Situering plangebied Hoofdweg 6. Bron: Google Maps. 
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1.3 Geldende planologische regeling 

Het plangebied heeft in het geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied – 

Noordenveld’ de bestemming 'Bedrijf'. Verder is de dubbelbestemming ‘Waarde 

– Archeologie 2’ op het plangebied van toepassing. De beleidsdoelstelling van 

de gemeente Noordenveld is binnen deze bestemming het behoud en de 

bescherming van de aanwezige archeologische waarden.  

Op grond van artikel 48 lid 1 van geldende bestemmingsplan zijn burgemeester 

en wethouders bevoegd één woning extra toe te staan als compensatie voor de 

sloop van minimaal 750 m² aan bestaande landschappelijk ontsierende 

voormalige agrarische bedrijfsgebouwen. Vanwege de op het plangebied 

rustende bedrijfsbestemming wordt formeel gezien niet aan de ruimte-voor-

ruimte regeling voldaan. Gezien de sloop van gebouwen en verwijdering van 

verharding van in totaal 2.090 m², voldoet het initiatief wel aan het doel van de 

ruimte-voor-ruimte regeling.    

De bestaande kapschuur zal worden omgebouwd tot nieuwe woning. De huidige 

bouwregels voor een dienstwoning schrijven voor een goot- en bouwhoogte van 

ten hoogste 3,5 m, respectievelijk 9 m.  

   

 

 
Figuur 2. Uitsnede van de verbeelding van het geldende bestemmingsplan. Het 

plangebied met uitgelicht het bouwvlak. Bron: ruimtelijke plannen.    
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1.4 Leeswijzer 

Na dit inleidende hoofdstuk is in hoofdstuk 2 ingegaan op het planvoornemen. In 

hoofdstuk 3 is een overzicht gegeven van het geldende en relevante ruimtelijke 

overheidsbeleid in het plangebied. Een beschrijving van de omgevingsaspecten 

betreffende de milieu-hygiënische, landschappelijke- en planologische 

randvoorwaarden volgt daarop in hoofdstuk 4. Hoofdstuk 5 betreft de toelichting 

op de juridische vormgeving van het bestemmingsplan en de hiervoor te volgen 

procedure. Tot slot is in hoofdstuk 6 ingegaan op de (economische en 

maatschappelijke) uitvoerbaarheid van het plan.  
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Hoofdstuk 2  Planbeschrijving  

 
2.1 Huidige situatie 

Vanaf 2005 wordt er gewoond op het perceel Hoofdweg 6 in de bestaande 

woning. De voormalige agrarische bedrijfsgebouwen worden gebruikt voor de 

opslag van materiaal en de stalling van een aantal campers. Een klein deel is in 

gebruik als atelier. 

   
  

  
 Figuur 3. Foto’s van de huidige situatie. Bron: Zeldenrust VROM-advies. 
 

2.2 Planopzet en ruimtelijke inpassing 

Het bestemmingsplan dient gewijzigd te worden vanwege het initiatief waarbij de 

landschapsontsierende bebouwing gesloopt gaat worden inclusief het verwijderen 

van circa 1.070 m² asbesthoudende golfplaten, de bestaande woning in stand 

blijft, het perceel wordt gesplitst en de bestaande kapschuur wordt omgezet naar 

een nieuwe woning met atelier.  
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Ruimtelijke en landschappelijke inpassing 

In aansluiting op het verwijderen van minimaal 750 m² ontsierende 

bedrijfsgebouwen en circa 1.070 m² asbest, wordt ook 1.250 m² niet meer 

functionele erfverharding (betonplaten) van het erf verwijderd. Alleen erfverharding 

nodig voor het bereikbaar houden van de woningen en ten behoeve van het 

parkeren zal in stand blijven .   

 

 
 

 
 

Figuur 4. Vergelijk bestaande en nieuwe situatie. Bron: Studio SKA. 
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Met de sloop van de ligboxenstal neemt het aantal bebouwde m² met circa 840 m² 

aanzienlijk af. Met daarbij bovendien het verwijderen van circa 1.070 m² asbest en 

1.250 m² erfverharding, het aanplanten van bomen en struiken plus de verbouw 

van de kapschuur naar woning, atelier en schuur, wordt de kwaliteit van het 

plangebied en de landschappelijke inpassing aanzienlijk versterkt. Van 

verrommeling van het landschap is in de nieuwe situatie geen sprake meer.  

Het initiatief levert door de sloop, het verwijderen van het asbest en het verbouwen 

van de kapschuur naar woning zowel een landschappelijke-, een milieu-

hygiënische- als een duurzame meerwaarde op. Aan de doelstelling om met dit 

initiatief een ruimtelijke winst te behalen wordt ruimschoots voldaan. In dit verband 

wordt ook verwezen naar het landschappelijk inpassingsplan opgesteld door SKA 

(bijlage 1). 
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Hoofdstuk 3 BELEIDSKADER 

 

Ruimtelijke ontwikkelingen moeten passen binnen wet-, regelgeving en beleid van 

het Rijk, de provincie en de gemeente.  
 

3.1 Rijksbeleid  
 

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012) 

Op 13 maart 2012 is de “Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte” (SVIR) van 

kracht geworden. De SVIR heeft diverse nota’s vervangen, zoals de Nota Ruimte 

en Nota Mobiliteit. In het SVIR is de visie van de rijksoverheid op de ruimtelijke en 

mobiliteitsopgaven voor Nederland richting 2040 aangegeven.  

 

In het SVIR is gekozen voor een meer selectieve inzet van het rijksbeleid, waarbij 

13 nationale belangen aan de orde zijn die in het SVIR verder gebiedsgericht zijn 

uitgewerkt in concrete opgaven voor de diverse onderscheiden regio’s. Buiten 

deze nationale belangen hebben decentrale overheden meer beleidsvrijheid op 

het terrein van de ruimtelijke ordening gekregen. Het rijk is van mening dat 

provincies en gemeenten beter op de hoogte zijn van de actuele situatie in de 

regio en de vraag van bewoners, bedrijven en organisaties dan het rijk. En beter 

kunnen afwegen welke (ruimtelijke) ingrepen in een gebied nodig zijn. Onderhavig 

initiatief is zo’n plan dat prima door provincie en gemeente afgedaan kan worden.  
 

 Ladder voor duurzame verstedelijking 

Bij gebiedsontwikkeling is 'een zorgvuldige afweging en transparante 

besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten' van belang. Hierbij 

hanteert het Rijk de Ladder voor duurzame verstedelijking. Deze is opgenomen in 

het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). De Ladder houdt in dat de toelichting bij een 

ruimtelijk plan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, een 

beschrijving bevat van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het 

bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk 

gebied, een motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die 

behoefte kan worden voorzien. Voordat de Ladder voor duurzame verstedelijking 

wordt doorlopen, moet de vraag worden beantwoord of er wel sprake is van een 

nieuwe stedelijke ontwikkeling. Artikel 1.1.1 Bro definieert een stedelijke 

ontwikkeling als 'een ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of 

zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere 

stedelijke voorzieningen'.  

 

Het plangebied betreft een bestaand bebouwd perceel waar tot 2000 een 

agrarisch bedrijf was gevestigd en nadien tot 2005 een beton- en bekistingbedrijf. 

Vanaf 2005 is het in gebruik voor wonen.  Het initiatief waarbij sprake is van sloop, 

verbouw en splitsing, leidt niet tot een naar aard en omvang substantiële wijziging 

van het gebruik van het perceel. Bovendien vermindert met de sloop van de 

ligboxenstal het aantal bebouwde m² aanzienlijk.  
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Gesteld kan worden dat er geen sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. 

De Ladder is daarmee niet van toepassing op het initiatief. In het kader van een 

goede ruimtelijke ordening is in het vervolg van deze toelichting aangetoond dat 

de ontwikkeling wel leidt tot een zorgvuldige benutting en kwalitatieve invulling van 

de ruimte en in die zin in overeenstemming is met de Ladder. 

 
Conclusie  

Op basis van vorenstaande kan worden aangegeven dat ten aanzien van dit 

planvoornemen geen nationale belangen in het geding zijn en het planvoornemen 

passend is in het ruimtelijke beleid van het Rijk. 

 
3.2 Provinciaal beleid  

Omgevingsvisie 

In het verleden had het platteland vooral een productiefunctie voor voedsel. 

Tegenwoordig krijgt het steeds meer andere economische functies. Hoewel de 

landbouw nog steeds een belangrijke pijler van de plattelandseconomie is, wordt 

het ‘medegebruik’ van het platteland door de gehele samenleving groter. 

Voorbeelden zijn vrijetijdseconomie, educatie, genieten van natuur, ruimte en stilte 

en authentieke voedingsproducten. Op deze manier wordt het platteland als het 

ware een producent van belevenissen. Ook heeft het platteland zich in de loop der 

jaren bewezen als kraamkamer voor het mkb en kunst en cultuur. 

 

De provincie Drenthe kent een regeling om de ruimtelijke kwaliteit in het landelijk 

gebied te verbeteren (de ‘ruimte-voor-ruimte-regeling’). Landschap ontsierende, 

(voormalige) agrarische bedrijfsbebouwing wordt dan gesloopt en vervangen door 

een of meer compensatiewoningen, afhankelijk van de te slopen oppervlakte. In 

bijzondere situaties mag licht worden afgeweken van de oppervlaktenormen voor 

sloop, namelijk wanneer de ruimtelijke kwaliteit substantieel verbetert. Ofschoon in 

onderhavig geval ook sprake is van voormalige agrarische bedrijfsgebouwen, kan 

formeel gezien de ruimte-voor-ruimte regeling in onderhavig geval niet toegepast 

worden vanwege het ontbreken van de agrarische bestemming.  

 
Omgevingsverordening Drenthe 

In hoofdstuk 2 ‘Ruimtelijk Omgevingsbeleid’ van de verordening is in artikel 2.16 

de ruimte-voor-ruimte-regeling opgenomen. De regeling heeft betrekking op 

agrarische bedrijfsgebouwen die voor 2 juni 2010 aanwezig waren. De sloopnorm 

voor 1 compensatiewoning bedraagt minimaal 750 m² te slopen voormalige 

agrarische bedrijfsgebouwen.  

 
Conclusie 

Vanwege het ontbreken van de agrarische bestemming wordt formeel niet voldaan 

aan de ruimte-voor-ruimte regeling. Omdat de provincie zuinig ruimtegebruik en 

ruimtelijke kwaliteit stimuleert, voldoet het initiatief aan het doel van de ruimte-

voor-ruimte regeling. Het provinciaal beleid vormt daarom geen belemmering voor 

onderhavig initiatief.  
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3.3 Gemeentelijk beleid 

 
 Bestemmingsplan Buitengebied – Noordenveld 2013  

Het bestemmingsplan kent een ruimte-voor-ruimte-regeling. Ter compensatie van 

1 woning dient op basis van de regeling minimaal 750 m² landschappelijk 

ontsierende voormalige agrarische bedrijfsgebouwen gesloopt te worden. 

Bovendien dient de compensatiewoning gebouwd te worden ter plaatse van de te 

slopen gebouwen en/of bebouwing. Een andere voorwaarde is dat de ruimtelijke 

samenhang op het perceel en de landschappelijke inpassing door de te realiseren 

woning wordt verbeterd. Omdat er op de locatie een bedrijfsbestemming rust in 

plaats van een agrarische bestemming, voldoet het initiatief formeel niet aan de 

ruimte-voor-ruimte regeling. Omdat er in totaal 2.090 m² bebouwing en verharding 

wordt gesloopt en verwijderd gaat worden, wordt daarmee ruim voldaan aan het 

doel van de regeling.  

  

 Conclusie: het bestemmingsplan vormt geen belemmering voor het initiatief. 

  
Wonen in het buitengebied (2007) 

De gemeentelijke nota 'Wonen in het buitengebied' komt voort uit de 

veranderingen in de landbouw. Als gevolg van schaalvergroting en 

bedrijfsbeëindiging in de landbouw komen steeds meer agrarische 

bedrijfsgebouwen vrij. In toenemende mate worden vrijkomende agrarische 

bedrijfsgebouwen getransformeerd tot woningen. De nota 'Wonen in het 

buitengebied' biedt een planologisch kader om deze ontwikkeling te sturen. In de 

notitie is rekening gehouden met bijvoorbeeld de eisen uit het Bouwbesluit. Zo is 

een verhoging van de maximale bouwhoogte naar 9 meter opgenomen, om op die 

wijze hogere plafonds te kunnen realiseren. Om de karakteristieke bouw van 

hoofdgebouwen met kap in het buitengebied te behouden en voldoende 

bouwmogelijkheden te kunnen garanderen, zijn naast een maximale goot- en 

bouwhoogte ook dakhellingseisen opgenomen. De in deze beleidsnotitie  

gehanteerde maten zijn opgenomen in de regels van het  bestemmingsplan 

Buitengebied – Noordenveld 2013. 

 

 Conclusie: de beleidsnotitie vormt geen belemmering voor het initiatief. 

 
 Omgevingsvisie Noordenveld 2030 

Uitgangspunt is dat de ruimte zorgvuldig wordt gebruikt. De ruimtebehoefte voor 

wonen, bedrijvigheid en infrastructuur wordt afgewogen. Ruimtelijke kwaliteit 

draagt bij aan een duurzaam ruimtegebruik. Bij uitbreidings- en 

herstructureringsplannen wordt rekening gehouden met een duurzame 

verkaveling en is de bestaande landschappelijke structuur uitgangspunt. In 

bestaande bebouwing is ruimte voor nieuwe functies, de gemeente stimuleert 

herbestemming. 

 

Conclusie: de omgevingsvisie vormt geen belemmering voor het initiatief.  
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 De Noordenveldse Kwaliteitsgids 2019 

 

   
 

  
 

Figuur 6. Situering plangebied ten opzichte van dorpskern Peest en principes inzake het 

behouden van de kwaliteiten van het dorp Peest en haar omgeving.  

Situering 

plangebied 

Hoofdweg 6 

t.o.v. dorpskern 

Peest 
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Naast de aanvulling op de omgevingsvisie met een beschrijving van 

karakteristieken op hoofdlijnen, is de kwaliteitsgids ook van betekenis voor 

andere planologische instrumenten zoals beleid, programma en het 

omgevingsplan, maar ook voor concrete initiatieven. Het esdorp Peest grenst 

aan de noordrand van de bovenloop van het beekdalsysteem van het 

Oostervoortsche Diep. Op de hoger gelegen flanken lopen houtsingels dwars op 

de rechtgetrokken beekloop het beekdal in. Aan de west- en oostzijde van het 

dorp liggen de essen en de oorspronkelijk hier aan grenzende veengebiedjes 

het Westerveen en het Oosterveen, waarvan de (vermoedelijke) pingoruïne het 

Bolveen een restant vormt. 

 

Conclusie: de Kwaliteitsgids vormt geen belemmering voor onderhavig initiatief.  

 
 Conclusie 

Het initiatief is conform de uitgangspunten van het gemeentelijk beleid 

opgesteld. Zo wordt er voldaan aan meerdere principes van de Kwaliteitsgids. 

Het initiatief past binnen de landelijke identiteit van Noordenveld, waarbij 

zorgvuldig wordt omgegaan met de ruimte en waarbij zorg wordt gedragen voor 

een goede landschappelijke inpassing van het erf.  
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 Hoofdstuk 4    Milieuaspecten en planologische randvoorwaarden  

 

Het uitgangspunt voor het bestemmingsplan is dat er een goede 

omgevingssituatie ontstaat. In dit hoofdstuk komen een aantal omgevings- en 

milieuaspecten aan de orde die voorwaarden kunnen stellen aan dit plan. 

 
 4.1 Milieuhinder van bedrijven  

 
Beleidskader 

Ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening, als uitgangspunt van de Wet 

ruimtelijke ordening (Wro), is het waarborgen van voldoende afstand tussen 

hinder veroorzakende functies, zoals bedrijven en voorzieningen, en 

hindergevoelige functies, zoals woningen, noodzakelijk. Bij de ruimtelijk-

functionele afstemming hiervan kan gebruik worden gemaakt van de 

richtafstanden uit de basiszoneringslijst van de publicatie Bedrijven en 

milieuzonering (2009) van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG). 

Een richtafstand wordt beschouwd als de afstand waarbij onaanvaardbare 

milieuhinder als gevolg van bedrijfsactiviteiten (betreffende geluid, geur, stof en 

gevaar) redelijkerwijs kan worden uitgesloten. De grootst aangegeven afstand is 

bepalend. Als aan de gestelde richtafstanden wordt voldaan, is op die punten 

sprake van een goede ruimtelijke ordening. De genoemde maten zijn evenwel 

richtinggevend en met een goede motivering kan en mag hiervan worden 

afgeweken. 

 
Afweging 

 
Figuur 7. Uitsnede van de verbeelding met overzicht van functies 

in omgeving plangebied. Bron: ruimtelijke plannen. 

Hoofdweg 6 
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Hoofdweg 7 

Een woning is een milieuhinder gevoelige functie. Om een goed woon- en 

leefklimaat te kunnen garanderen moet nagegaan worden of er sprake is van 

hinder die wordt veroorzaakt door nabijgelegen bedrijvigheid. In de omgeving 

van het plangebied is op het perceel Hoofdweg 7 een bestemming ‘Bedrijf – 

buitengebied gebonden’ van toepassing. Op grond van het bestemmingsplan 

zijn bedrijven toegestaan die zijn genoemd in de categorieën 1 en 2 in de Staat 

van bedrijven. Door middel van een omgevingsvergunning kan van 

vorenstaande worden afgeweken ten behoeve van de vestiging van 

buitengebied gebonden bedrijven, die: 

a. niet zijn genoemd in de opgenomen Staat van bedrijven onder categorie 1 

en 2; 

b. behoren tot milieucategorie 3.1; 

mits deze bedrijven naar aard en effecten op het woon- en leefklimaat wat 

betreft geur, stof, gevaar en geluid gelijk gesteld kunnen worden met de 

bedrijven die zijn genoemd in de Staat van Bedrijven, onder categorieën 1 en 2. 

 

Het bedrijf op het perceel Hoofdweg 7 ligt op circa 110 m afstand van de nieuw 

te realiseren woning. Voor het omgevingstype ‘rustig buitengebied’ is voor 

bedrijven in milieucategorie 1 en 2 een richtafstand van 30 meter van 

toepassing. Gelet op de werkelijke afstand van 110 meter, wordt ruim aan de 

richtafstand voldaan. 

 

Hoofdweg 6: nieuwe woning inclusief atelier 

In vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van 

State is bepaald dat het vestigen van een vrij beroep en het beroepsmatig 

verlenen van activiteiten zoals een atelier, niet strijdig is met de 

woonbestemming. Voorwaarde is dat de woonbestemming in overwegende 

mate gehandhaafd moet blijven. Nu het woonoppervlak circa tweemaal zoveel 

m² bedraagt dan het oppervlak voor het atelier, wordt in onderhavig geval de 

woonbestemming in overwegende mate gehandhaafd. Derhalve zijn de 

richtafstanden in het kader van bedrijven en milieuzonering niet van toepassing. 

Voor zover de richtafstanden wel van toepassing zouden zijn geweest, ook dan 

zou gelet op de feitelijke afstand van circa 35 meter naar de dichtst nabij 

gelegen woning (de bestaande woning Hoofdweg 6) aan de richtafstand van 10 

meter ruim voldaan worden.   

 
Conclusie 

Andersoortige milieuhinder van nabijgelegen bedrijven is niet aan de orde. Van 

hinder van bedrijvigheid is ten aanzien van het voorliggende initiatief voor het 

onderdeel nieuwe woning geen sprake. Bedrijven en milieuzonering vormt geen 

belemmering voor de uitvoerbaarheid van het plan.    
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 4.2 Bodemkwaliteit – asbest 

   

  Bodem 

Verdachte plekken met betrekking tot de kwaliteit van de bodem dienen bij 

ruimtelijke plannen en projecten in het kader van de Wet bodembescherming te 

worden gesignaleerd vanuit een goede ruimtelijke ordening.   

Er is een verkennend bodemonderzoek1 uitgevoerd. Op basis van de vooraf 

gestelde hypothese is de onderzoekslocatie in eerste aanleg als 

milieuhygiënisch verdacht aangemerkt. Op basis van de resultaten van het 

verkennend bodemonderzoek, resultaten uitgewerkt in figuur 8, blijkt dat de 

locatie niet geheel vrij is van bodemverontreiniging. Het grondwater ter plaatse 

van de onderzoekslocatie bevat barium verhoogd t.o.v. de streefwaarde. Het 

verhoogd gemeten gehalte barium overschrijdt de tussenwaarde en de 

bodemindex- waarde (>0,5) niet en geeft daardoor geen aanleiding tot het 

instellen van een nader onderzoek. 

 

De onderzoeksresultaten stemmen overeen met de gestelde hypothese, de 

vooraf gestelde hypothese “verdacht” wordt aanvaard. Uit de resultaten van het 

onderzoek blijkt dat er mogelijk enige beïnvloeding van de bodemkwaliteit heeft 

plaatsgevonden. 

 

  
 

Figuur 8. Visualisatie van tabel 17 inzake samenvatting toetsingsresultaten 

bodemonderzoek. Bron: Rapport Sigma Bouw en Milieu.    

 

 

 

                     
1 Rapport Sigma Bouw en Milieu d.d. 19 februari 2020 kenmerk 19-M9128 Verkennend milieukundig 

bodemonderzoek 
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De ter zake deskundige heeft op basis van de onderzoeksresultaten 

aangegeven dat de grond en het grondwater geen belemmering voor de 

beoogde plannen zullen opleveren.  

 

 Asbest 

Uit de inventarisatie2 die in 2017 is uitgevoerd door deskundige Quales 

Inspections, blijkt dat er in totaal 1.070 m² asbesthoudende golfplaten verwijderd 

moeten worden. De verwijdering van het materiaal zal door een erkend 

gecertificeerd asbestverwijderingbedrijf worden uitgevoerd. 

 
 Conclusie  

Het aspect bodem en asbest vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid 

van dit plan.  

 
4.3 Omgevingsaspect ecologie 

 

Beleid 

Bij ruimtelijke ingrepen moet rekening gehouden worden met de aanwezige 

natuurwaarden. Bescherming in het kader van de natuurwet- en regelgeving is op 

te delen in gebieds- en soortenbescherming. Bij gebiedsbescherming zijn de Wet 

natuurbescherming en provinciale verordeningen van toepassing. De provincies 

beschermen via provinciale verordening waardevolle natuurgebieden. Daarnaast 

kunnen natuurgebieden of andere gebieden die essentieel zijn voor het behoud 

van bepaalde flora en fauna, aangewezen worden als Europees vogelrichtlijn- 

en/of habitatrichtlijn gebied (Natura 2000). De verplichtingen uit de Vogel- en 

Habitatrichtlijn zijn in Nederland opgenomen in de Wet natuurbescherming.  

 
Soortenbescherming 

Er is voor het plangebied een ecologische quick-scan3 (bijlage 6) uitgevoerd. Het 

onderzoek bestaat uit een veldonderzoek op de locatie en bureaustudie. Het 

plangebied is bezocht en de aanwezigheid van natuurwaarden is in kaart 

gebracht. Aangetroffen beschermde plant- en diersoorten zijn genoteerd. 

 

In het plangebied komen algemene plantensoorten voor, zowel van rijkere 

omstandigheden (Engels raaigras, akkeronkruiden en ruigtekruiden) als van wat 

minder voedselrijke omstandigheden (soorten van droge graslanden zoals 

Gewoon duizendblad). Beschermde en zeldzame plantensoorten zijn op basis van 

het veldbezoek uitgesloten. Op de plaats van de werkzaamheden worden geen 

zeldzame soorten (korst)mossen en paddenstoelen verwacht, aangezien het thans 

grotendeels verhard terrein betreft. In het plangebied broeden algemene 

vogelsoorten. Met name de klimop aan de oostelijke muur van de grote schuur is 

aantrekkelijk voor vogels om te broeden.  

                     
2 Quales Inspections rapport Qi17515 d.d. 28-09-2017  
3 Rapport: Vos Ecologisch Onderzoek d.d. 25 oktober 2019 
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Soorten als Witte kwikstaart en Zwarte roodstaart kunnen ook in gebouwen 

broeden. In de grote schuur is een vaste roestplek van de Kerkuil. De kerkuil zelf 

was niet aanwezig, maar is in het voorjaar van 2019 nog wel waargenomen. 

Jaarrond beschermde nesten van deze soort zijn op basis van de inspectie van de 

grote schuur en de open kapschuur uitgesloten. 

 

Er komen diverse beschermde soorten amfibieën en reptielen in de omgeving 

voor. De aanwezigheid in de begroeide delen van het plangebied is niet 

uitgesloten. Om negatieve effecten op individuele amfibieën en reptielen te 

voorkomen, wordt geadviseerd om voorafgaand aan de werkzaamheden de 

vegetatie aan de westzijde van de open kapschuur kort af te maaien. De 

gemaaide zone moet voldoende breed zijn, zodat de niet gemaaide delen een 

veilige omgeving zijn waarin geen verkeer komt en geen sprake is van betreding 

of opslag van materiaal. 

 

Vastgesteld is dat de ligboxstal en kapschuur niet geschikt zijn voor vleermuizen 

en huismussen. En jaarrond beschermde nesten van de gierzwaluw zijn niet 

aangetroffen.   

 

Om negatieve effecten door de werkzaamheden te voorkomen, moeten de 

werkzaamheden met de grootste impact, zoals de sloop van de ligboxenstal, 

buiten het broedseizoen worden uitgevoerd. Ook in de open kapschuur kunnen 

vogels gaan broeden; als de werkzaamheden tussen half maart en half juli starten, 

wordt geadviseerd om voorafgaand de broedmogelijkheden weg te nemen. 

   Er gaat een roestplek van de Kerkuil verloren. Hierover is contact geweest met de 

Kerkuilenwerkgroep Drenthe. Deze stelt zich, net als de landelijke werkgroep, op 

het standpunt dat er voor deze soort voldoende alternatieven in de omgeving zijn. 

De provinciaal coördinator gaf aan dat dit ook de lijn van de Provincie Drenthe is.  

 
Gebiedsbescherming 

Door ter zake deskundige Lievense is een onderzoek uitgevoerd naar de 

mogelijke toename van stikstofdepositie in nabij gelegen Natura 2000-gebieden 

die zowel door de sloop- en verbouwwerkzaamheden als door het toekomstige 

gebruik van de percelen zou kunnen worden veroorzaakt. De berekeningen van 

de stikstofdepositie zijn uitgevoerd met behulp van de AERIUS Calculator en 

conform de toelichtingen opgenomen in de calculator. De berekeningen zijn 

uitgevoerd in de rekenconfiguratie “Bereken natuurgebieden”. Dit betekent dat 

alleen de rekenpunten worden gebruikt die relevant zijn voor de toetsing aan de 

Wet natuurbescherming.  

 

In Natura 2000-gebieden waar niet door AERIUS gerekend wordt, kan ervan 

uitgegaan worden dat er geen (kans op) overschrijding van de kritische 

depositiewaarde bestaat en dat in deze Natura 2000-gebieden per definitie geen 

sprake kan zijn van significante gevolgen.  
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Uit het onderzoek4, toegevoegd als bijlage 3, blijkt dat noch in de gebruiksfase als 

noch de sloop- en verbouwfase van het plan aan de Hoofdweg 6 te Peest leidt tot 

een toename van de stikstofdepositie in Natura 2000-gebieden. De ontwikkeling 

van het plan heeft geen significante effecten op kwalificerende natuurwaarden in 

nabij gelegen Natura 2000-gebieden als gevolg van stikstofdepositie. Het is niet 

noodzakelijk een passende beoordeling op te stellen.  

 
Conclusie 

Geconcludeerd wordt dat ecologie geen belemmering vormt voor de uitvoering 

van het plan. 
 

4.4 Erfgoed 

De Erfgoedwet bundelt een aantal wetten op het terrein van cultureel erfgoed. De 

kern van deze wet is dat wanneer de bodem wordt verstoord, de archeologische 

resten intact moeten blijven (in situ). Wanneer dit niet mogelijk is, worden 

archeologische resten opgegraven en elders bewaard (ex situ). Daarnaast dient 

ieder ruimtelijk plan een analyse van de overige cultuurhistorische waarden van 

het plangebied te bevatten. Voor zover in een plangebied sprake is van erfgoed, 

dient op grond van voorgaande dan ook aangegeven te worden op welke wijze 

met deze cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te verwachten 

archeologische restanten rekening wordt gehouden. 

 
Archeologie 

De in het plangebied gelegen gronden zijn aangewezen als ‘Waarde – 

Archeologie 2’. Deze aanduiding zorgt ervoor dat behoud, versterking en/of herstel 

van archeologische waarden geborgd is. De archeologische waarden, 

archeologische verwachtingswaarden en de bijzondere terreinen en gebieden 

staan aangegeven op de archeologische beleidsadvieskaart Noordenveld van 

januari 2014. Het plangebied maakt deel uit van het gebied aangeduid met 

‘plaggendekken met hoge verwachting’. Dit betekent dat bij ingrepen > 1000 m2 

verkennend booronderzoek, zo nodig karterend onderzoek voorgeschreven is.  

 

De bestaande kapschuur wordt verbouwd waarbij de bestaande betonvloer wordt 

behouden. De kapschuur wordt alleen aan de zuidoostzijde met circa 74 m² 

vergroot. De vloer wordt hier voorzien van een vorstrand op een plek waar al een 

betonvloer ligt. Een nader archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk, omdat de 

beoogde ontwikkeling in het plangebied kleiner is. 
 

                     
4  Lievense projectnummer SLM012445 d.d. 17 maart 2020 Onderzoek stikstofdepositie in het kader van 

een aanvraag omgevingsvergunning sloop- en nieuwbouw Hoofdweg 6 Peest  
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  Figuur 9. Plangebied maakt deel uit van plaggendekken met hoge verwachting. Bron:

  Archeologische beleidsadvieskaart gemeente Noordenveld versie 2.1 januari 2014. 

 

  Cultuurhistorie 

Peest is een esdorp gelegen in de kop van Drenthe en ten zuidoosten van Norg. 

De plaatsnaam is mogelijk afgeleid van het Latijnse (Romeinse) Pastio of Pieste, 

wat (varkens-)weide betekent. Peest behoort tot de oudere dorpen van Drenthe 

en komt al tussen 1298 en 1304 voor in de registers van inkomsten die de 

proosdij van Sint Pieter te Utrecht toebehoren. Uit archeologische vondsten mag 

echter de conclusie worden getrokken dat de streek al voor de jaartelling 

bewoond was. Tot circa 1900 stonden de boerderijen allemaal om en in de 

nabijheid van de Brink, na 1900 heeft het dorp zich aan de westkant 

richting Norg uitgebreid. Ten noorden van Peest ligt het landschap  

Peestermaden  met haar graslanden met houtwallen, boomgroepen en hier en 

daar een randje bos. Ook stroomt hier het Oostervoortsche diepje. 

 

De kop van Drenthe heeft zijn hoofdstructuur vooral gekregen in de 

middeleeuwen, toen de esdorpen hun vaste plek kregen toen ook de 

randveenontginningen ontstonden vanuit smalle zandruggen in het laagveen. De 

bewoningsgeschiedenis is niet zeer intensief; wel zijn de sporen van de (pre-) 

historische voorgangers vooral ondergronds naar verwachting aanwezig. Voor de 

landgoederengordel is de basis weliswaar in de middeleeuwen gelegd, maar de 

huidige structuur is vooral gevormd in de 18de en 19de eeuw. Bovendien hebben 

in het hele gebied ruilverkavelingprojecten plaatsgevonden, waardoor zowel 

jongere heideontginningen als delen van het esdorpenlandschap in de 20ste eeuw 

heringericht zijn. 

 

https://nl.wikipedia.org/wiki/Norg
https://nl.wikipedia.org/wiki/Norg
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De provincie heeft in haar Cultuurhistorisch Kompas als ambitie voor de kop van 

Drenthe het herkenbaar houden van dit oude cultuurlandschap door middel van: 

a) Het in stand houden van de karakteristiek van het esdorpenlandschap door een 

ruimtelijke samenhang tussen esdorp, es, beekdal en veld, met bijbehorend 

microreliëf en beplantingselementen als houtwallen, esrandbosjes en 

middeleeuwse gebruiksbossen; 

b) Het vasthouden en zorgvuldig doorzetten van de ruimtelijke opzet van de 

esdorpen; 

c) Het veilig stellen van de karakteristiek van de randveenontginningen, door het 

behouden van licht slingerende wegdorpen en verder versterken van de 

houtwalpatronen en de opstrekkende verkaveling in het buitengebied.  

  
  Conclusie 

Met het initiatief wordt op een verantwoorde wijze rekening gehouden met de 

archeologische- en cultuurhistorische waarden. De bestaande structuren blijven in 

stand en met de sloop van ontsierende bebouwing wordt het aanzien juist 

versterkt. Het erfgoed is geen belemmering voor de uitvoering van het 

bestemmingsplan.  

 
4.5 Externe veiligheid 

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de woon- en 

leefomgeving bij gebruik, opslag en vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals 

vuurwerk, aardgas of LPG. Het aandachtsveld van externe veiligheid richt zich op 

zowel inrichtingen (bedrijven) waar gevaarlijke stoffen aanwezig zijn als het 

transport van gevaarlijke stoffen. Dit vervoer kan plaatsvinden over weg, water en 

spoor en door buisleidingen. Het beleid is er op gericht te voorkomen dat te dicht 

bij gevoelige bestemmingen activiteiten met gevaarlijke stoffen plaatsvinden. Dit is 

verankerd in diverse wet- en regelgeving, zoals het Besluit externe veiligheid 

inrichtingen (Bevi), Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb), Besluit externe 

veiligheid transportroutes en het Besluit algemene regels voor inrichtingen 

milieubeheer (Activiteitenbesluit). 

 

In haar visie Externe Veiligheid Noordenveld streeft de gemeente naar een 

optimale combinatie van gewenste ruimtelijke en economische ontwikkelingen. 

Het is van belang dat de gemeente Noordenveld een veilige plek is om te werken, 

wonen, winkelen en recreëren en dat dit door de gebruikers ook zo wordt ervaren.  

Ten behoeve van het voorliggende bestemmingsplan is op de risicokaart 

nagegaan of er ook risicobronnen op het vlak van de externe veiligheid aanwezig 

zijn. In de omgeving van het plangebied op circa 500 meter afstand is een 

gastransportleiding gelegen.  

 

Gasleiding 

 

 

Diameter 

(mm) 

Ontwerpdruk 

(bar) 

Invloeds- 

gebied 

(m) 

100%  

Letaliteit 

(m) 

Gasunie 504-20 212 40 90 50 
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Conclusie 

Aangezien het plangebied ruim buiten de invloeds- en letaliteitscontour van de 

gasleiding ligt, levert externe veiligheid geen beperkingen op voor de uitvoering 

van dit bestemmingsplan. 

  
4.6 Water 

De watertoets procedure is een vast onderdeel en is het instrument dat zorgt dat 

de waterbelangen in de planvorming voldoende aandacht krijgen. Het is niet een 

toets achteraf, maar een proces dat de initiatiefnemer en de waterbeheerder in 

een zo vroeg mogelijk stadium met elkaar in gesprek brengt.  

 

Het plangebied ligt in het beheersgebied van het Waterschap Noorderzijlvest. De 

watertoets is bij het waterschap kenbaar gemaakt. Het wateradvies is als bijlage 4 

toegevoegd. Het huishoudelijk afvalwater zal via de riolering worden afgevoerd. 

Het regenwater wordt zoveel mogelijk op het eigen erf geïnfiltreerd of direct 

afgevoerd naar het oppervlaktewater. Aan de droogleggingsnorm wordt ruim 

voldaan. De grondwaterstand bedraagt ter plaatse circa 2m 90-MV, terwijl de vloer 

van de nieuwe woning circa 25 cm boven maaiveld komt te liggen. Voor wat 

betreft mogelijke compensatie. De hoeveelheid verharding neemt met 2.090 m² af, 

zodat geen compensatie plaats behoeft te vinden. 

 
Conclusie 

Het aspect water vormt geen belemmering voor onderhavig initiatief. 

 
4.7 Geluidhinder 

Wettelijk kader  

In de Wet geluidhinder is bepaald dat elke weg een zone heeft, waarbinnen 

onderzoek plaats moet vinden naar de geluidbelasting aan de gevels van nieuw te 

bouwen woningen en gebouwen ten behoeve van andere geluidgevoelige 

functies. Een uitzondering geldt voor:  

a) wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied;  

b) wegen waarvoor een maximum snelheid geldt van 30 km/uur.  

 

Indien binnen een geluidzone nieuwe geluidgevoelige objecten, zoals woningen, 

worden gerealiseerd, moet door middel van akoestisch onderzoek worden 

vastgesteld of aan de grenswaarden uit de Wet geluidhinder wordt voldaan.  
 

Afweging  

Voor onderhavig plangebied is ten aanzien van de Hoofdweg sprake van een 

wegvak dat is gelegen buiten de bebouwde kom. Er is sprake van een 

buitenstedelijk gebied. Gelet op het feit dat deze weg uit een of twee rijstroken 

bestaat, betekent dat de wettelijke zonebreedte 250 meter bedraagt. De wettelijk 

toegestane rijsnelheid op deze weg bedraagt 60 km/uur. De afstand tussen de 

nieuw te realiseren woning en de weg bedraagt circa 75 meter, zodat de woning 

binnen de geluidszone langs wegen ligt.  
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Er is akoestisch onderzoek verricht. Daarbij is voor wat betreft de intensiteit en 

samenstelling van het verkeer uitgegaan van een jaargemiddelde etmaalintensiteit 

van 3.571 motorvoertuigen (mvt) in 2021. Voor het thans voorliggend onderzoek is 

2030 als maatgevend prognosejaar aangehouden. Daarbij is ten aanzien van 

autonome groei van het wegverkeer uitgegaan van 1% per jaar, wat resulteert in 

een jaargemiddelde etmaalintensiteit van 3.906 mvt in 2030. De nadere uitwerking 

van het akoestisch rapport is opgenomen in bijlage 5.  

 
Conclusie 

De geluidsbelasting vanwege het wegverkeer op het maatgevende wegvak van de 

Hoofdweg in het maatgevende prognosejaar 2030 zal niet hoger zijn dan de 

wettelijke voorkeursgrenswaarde van Lden = 48 dB. Het wegverkeerslawaai vormt 

daarmee geen belemmering voor de beoogde uitvoering van het plan. 

 
4.8 Verkeer, parkeren en luchtkwaliteit 

   
  Verkeersveiligheid  

Het plan vormt geen belemmering voor de verkeersveiligheid van de 60-km 

Hoofdweg. De ontsluiting van en naar de Hoofdweg blijft ongewijzigd. 

Hulpdiensten zoals de brandweer en ambulance kunnen op de twee erven hun 

voertuigen dichtbij de ingang van de woningen parkeren om snel hulp te kunnen 

bieden. Hiermee is bij de indeling van de parkeerplaatsen op het erf rekening 

gehouden. 

 
Parkeren  

Gelet op de grootte van de percelen in de nieuwe situatie en het feit dat op het 

nieuwe perceel 8 parkeerplaatsen zijn gereserveerd, toont aan dat er op het eigen 

terrein in voldoende parkeerplaatsen wordt voorzien. Het atelier wordt een aantal 

keren per jaar gebruikt voor workshops waar maximaal 10 tot 12 deelnemers 

toegelaten worden. Daarmee is bij de berekening van het aantal parkeerplaatsen 

rekening gehouden.   

 
Luchtkwaliteit 

   
 Beleid  

Nederland heeft de Europese regels ten aanzien van luchtkwaliteit 

geïmplementeerd in de Wet milieubeheer. Op 15 november 2007 is het onderdeel 

luchtkwaliteit van de Wet milieubeheer in werking getreden. Kern van de wet is het 

Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Hierin staat wanneer 

en hoe overschrijdingen van de luchtkwaliteit aangepakt moeten worden. Het 

programma houdt rekening met nieuwe ontwikkelingen zoals bouwprojecten of de 

aanleg van infrastructuur. Projecten die passen in dit programma, hoeven niet 

meer te worden getoetst aan de normen (grenswaarden) voor luchtkwaliteit.  
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Ook projecten die ‘niet in betekenende mate’ (nibm) van invloed zijn op de 

luchtkwaliteit, hoeven niet meer te worden getoetst aan de grenswaarden voor 

luchtkwaliteit. 

   
 Afweging 

Een project draagt pas in betekende mate bij wanneer er een toename van het 

aantal verkeersbewegingen is met ruim 1.270 per dag, waarvan 2% vrachtverkeer 

(weekdaggemiddelde). Het plan heeft betrekking op het toevoegen van een extra 

woning. Ten opzichte van de huidige situatie zal met het toevoegen van een extra 

woning  het aantal verkeersbewegingen enigszins toenemen. Het aantal extra 

verkeersbewegingen zal echter ruim onder het genoemde aantal van 1.270 

blijven. Het initiatief blijft daarmee onder de nibm-grens en kan als 'niet in 

betekenende mate' van invloed op de luchtkwaliteit worden beschouwd.   

 
Conclusie 

Uit een oogpunt van verkeer en luchtkwaliteit zijn er geen belemmeringen voor de 

haalbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.  

  
4.9 MER - beoordeling  

 
Kader 

De bij elk ruimtelijk plan uit te voeren m.e.r.-verantwoording houdt in dat 

nagegaan moet worden of er activiteiten plaatsvinden die negatieve effecten op 

het milieu kunnen hebben en die van een zodanige omvang kunnen zijn dat er 

aanleiding bestaat om de (uitgebreide) m.e.r.-procedure te doorlopen. De 

grondslag hiervoor is vastgelegd in het Besluit m.e.r. (Besluit 

milieueffectrapportage). De drempelwaarden waarbij deze verplichting aan de 

orde is, zijn vastgelegd in de D-lijst van het Besluit milieueffectrapportage 

(Besluit m.e.r.). 

 
Afweging 

Het initiatief is gericht op de sloop van ontsierende voormalige bedrijfsgebouwen 

en de verbouw van de bestaande kapschuur tot woning. Deze activiteit komt niet 

voor op de D-lijst van het Besluit m.e.r. Een m.e.r.-beoordeling zoals het Besluit 

dat bedoelt, is niet aan de orde. Hierbij kan ook in overweging worden genomen 

dat uit onderzoek5 blijkt dat noch in de gebruiksfase, noch in de sloop- en 

verbouwfase van het plan sprake zal zijn van een toename van de 

stikstofdepositie in Natura 2000-gebieden. 

 

 

 

                     
5  Lievense projectnummer SLM012445 d.d. 17 maart 2020 Onderzoek stikstofdepositie in het kader van 

een aanvraag omgevingsvergunning sloop- en nieuwbouw Hoofdweg 6 Peest  
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Conclusie 

Uit de verrichte milieuonderzoeken als opgenomen in dit hoofdstuk, blijkt dat het 

initiatief geen belangrijke effecten op de omgeving heeft. Ook op grond hiervan 

is een verdere beoordeling in het kader van een m.e.r.-procedure niet 

noodzakelijk. 
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 Hoofdstuk V Juridische planbeschrijving 
 

5.1 Algemeen 

 Het beleid en de planuitgangspunten, zoals verwoord in de vorige hoofdstukken, 

hebben in de regels van dit bestemmingsplan hun juridische vertaling gekregen in 

de vorm van bestemmingen. Deze paragraaf bespreekt de juridische vormgeving 

van het bestemmingsplan. De Wet ruimtelijke ordening (Wro) bevat de regeling 

voor de opzet en de inhoud van een bestemmingsplan. In het Besluit ruimtelijke 

ordening (Bro) is deze regeling verder uitgewerkt. Het bestemmingsplan bestaat 

uit:  

a) een verbeelding van het bestemmingsplangebied zowel analoog 

(bestaande uit een kaartblad, schaal 1:1.000 met bijbehorende legenda en 

verklaring) als digitaal, waarin alle bestemmingen van de gronden worden 

aangewezen;  

b) de regels waarin de bestemmingen worden beschreven en waarbij per 

bestemming het doel wordt of de doeleinden worden genoemd; 

c) een toelichting. Deze toelichting geeft aan welke gedachte aan het plan ten 

grondslag ligt, wat de uitkomsten van verrichtte onderzoeken zijn en wat 

het resultaat is van de overleggen.  

Daarmee voldoet het bestemmingsplan aan alle vereisten die zijn opgenomen in 

de Wro en het Bro. Inherent hieraan is de toepassing van de Standaard 

Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) 2012. De SVBP maakt het mogelijk 

om bestemmingsplannen te maken die op vergelijkbare wijze zijn opgebouwd en 

op een zelfde manier worden verbeeld. De SVBP 2012 is toegespitst op de regels 

die voorschrijven hoe bestemmingsplannen volgens de Wro en het Bro moeten 

worden gemaakt. De SVBP geeft bindende standaarden voor de opbouw en de 

verbeelding van het bestemmingsplan.  

 

Het initiatief zoals dat hier aan de orde is, daar kan normaliter medewerking aan 

verleend worden. Omdat het initiatief gericht is op wonen en is gesitueerd op 

gronden met een bedrijvenbestemming, is er strijd met het geldende 

bestemmingsplan. Door de bestemming bedrijven te wijzigen in een bestemming 

wonen, wordt het initiatief planologisch mogelijk gemaakt. 

 
 5.2 Bestemmingsregels 

Hier wordt de opbouw van de bestemmingsregels toegelicht, waarbij is 

aangesloten op het bestemmingsplan ‘Buitengebied Noordenveld’. De opbouw ziet 

er als volgt uit:  

Inleidende regels;  

Bestemmingsregels;  

Algemene regels;  

Overgangs- en slotregels.  
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5.2.1 Inleidende regels  

Dit onderdeel bestaat uit de begrippen (Artikel 1) en de wijze van meten (Artikel 2). 

Deze artikelen geven aan wat in de regels onder bepaalde begrippen moet 

worden verstaan en hoe moet worden gemeten bij de toepassing van de 

bouwregels of sommige gebruiksregels van het plan. De begrippen worden in 

alfabetische volgorde opgenomen, met uitzondering van de eerste begrippen 'plan' 

en 'bestemmingsplan'.  

 
5.2.2 Bestemmingsregels  

Dit hoofdstuk bestaat uit een tweetal bestemmingsregels: artikel 3 Wonen en 

artikel 4 Waarde – Archeologie – 2.  De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn 

bestemd voor wonen, een bed & breakfast, het hobbymatig agrarisch gebruik en 

hobbymatig houden van dieren en aan huis verbonden werkactiviteiten zoals in 

onderhavig geval een atelier. Een atelier dat is toegestaan mits de woonfunctie in 

overwegende mate gehandhaafd blijft. Nu het woonoppervlak circa tweemaal 

zoveel m² bedraagt dan het oppervlak voor het atelier, blijft de woonfunctie als 

hoofdactiviteit in stand. Van de bestemming wonen maken ook deel uit de bij de 

hoofdbestemming behorende tuinen, erven, terreinen, parkeervoorzieningen, 

water en watergangen, straten en paden. De bestemming 'Waarde – Archeologie 

2' is gericht op het beschermen van de archeologische waarden.  

 
5.2.3 Algemene regels  

De algemene regels bestaan uit een vijftal regels: Artikel 5: Anti-dubbeltelregel. 

Artikel 6: Algemene bouwregels. 7: Algemene gebruiksregels. Artikel 8: Algemene 

afwijkingsregels. Artikel 9: Overige regels.  

 
5.2.4 Overgangs- en slotregels  

In dit hoofdstuk zijn het overgangsrecht en de slotregel opgenomen. Voor de 

redactie van het overgangsrecht geldt het Bro. Dit besluit schrijft dwingend voor 

hoe het overgangsrecht moet luiden. Bebouwing die niet voldoet aan de regels 

van dit bestemmingsplan is onder het overgangsrecht gebracht. Een geringe 

uitbreiding van de bebouwing met tien procent wordt mogelijk gemaakt. Het 

gebruik van gronden en bebouwing dat in strijd is met dit nieuwe bestemmingsplan 

op het tijdstip van inwerkingtreding, mag in beginsel worden voortgezet. Wijziging 

van dit strijdige gebruik is verboden, indien de afwijking van het plan wordt 

vergroot. Indien het strijdige gebruik, na het tijdstip van inwerkingtreding van het 

plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit 

gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. In de 'Slotregel' is aangegeven 

hoe het bestemmingsplan kan worden aangehaald. 
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Hoofdstuk VI Uitvoerbaarheid van het plan 

 

Wettelijk bestaat er de verplichting om inzicht te geven in de                                

            uitvoerbaarheidsaspecten van een plan. In dat verband wordt er een                   

            onderscheid gemaakt tussen de maatschappelijke- en de economische              

            uitvoerbaarheid. 

 
 6.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

 

Vooroverleg  

De initiatiefnemer heeft ten aanzien van dit initiatief een principeverzoek 

neergelegd bij de gemeente Noordenveld en is in overleg getreden over de te 

volgen procedure. De gemeente heeft in een principebesluit aangegeven positief 

tegenover het voornemen te staan en medewerking te willen verlenen aan een 

bestemmingsplanprocedure. Dit betekent dat het concept van het ontwerp 

bestemmingsplan voor vooroverleg naar relevante overlegpartners zoals de 

provincie en het waterschap gestuurd zal worden. Uitkomsten van het 

vooroverleg zullen in deze paragraaf worden verwerkt. 

 
Ontwerp  

Het bestemmingsplan wordt als ontwerp zes weken ter inzage gelegd. Een ieder 

wordt daarbij in de gelegenheid gesteld om een zienswijze in te dienen. De 

resultaten worden te zijner tijd in dit hoofdstuk vermeld.  

 
 6.2 Economische uitvoerbaarheid 

Het betreft een particulier initiatief. De kosten voor het opstellen van dit 

bestemmingsplan komen voor rekening van initiatiefnemer. Voor wat betreft 

mogelijke planschade zal de gemeente initiatiefnemer een overeenkomst doen 

toekomen, op grond waarvan de gemeente eventuele planschade op 

initiatiefnemer kan verhalen. De vaststelling van een exploitatieplan bij het 

bestemmingsplan is in dit geval dan ook niet nodig. 
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Bijlagen bij de toelichting  
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Bijlage 1  Landschappelijk inpassingsplan  

 

Bijlage 2 Rapport bodemonderzoek 

 

Bijlage 3 Stikstofberekening 

 

Bijlage 4  Resultaat watertoets 

 

Bijlage 5 Akoestisch rapport wegverkeerslawaai 

 

Bijlage 6 Quickscan Flora en Fauna  
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Landschappelijk inpassingsplan       Bijlage 1 
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Bodemonderzoek          Bijlage 2 
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Stikstofberekening         Bijlage 3 
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Resultaat watertoets      Bijlage 4 
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Akoestisch rapport wegverkeerslawaai    Bijlage 5 
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Quickscan Flora en Fauna       Bijlage 6 
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